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Husnadimarkadurinn a hofudborgarsveedinu. Vidvarandi frambodsskortur mun afram yta undir
haekkun husnadisverds. Auka parf frambod ibudarhusnadis 3 hofudborgarsvaedinu.

1. Oskuldsettar verdhaekkanir. ibudaverd hefur haekkad umfram almennt verdlag og launatekjur & undanférnum arum. Olikt sidustu uppsveiflu b3
byggja verdhaekkanir a husnaedismarkadi ekki a aukinni skuldsetningu heldur eru paer drifnar afram af auknum tekjum almennings. Heimili hafa nytt
eina lengstu uppsveiflu [slandsségunnar i ad greida nidur skuldir og hefur hrein eignastada heimila sjaldan verid betri.

Husnadiskostnadur er ekki har i alpjodlegum samanburdi. Adgengi ad lansfé er gott i dag; vextir hafa laekkad og lanshlutfoll eru ha.
islendingar eyda svipudu hlutfalli af radstéfunartekjum sinum i hisnaedi og medal Evrépubdi.

Ibudaporf eykst til muna. Mannfjsldaspa Hagstofunnar hefur tekid verulegum breytingum og er nu gert rad fyrir ad arleg fjdlgun landsmanna
verdi alika mikil og pegar mest Iét arin 2006-2008 og vari i lengri tima. Lagt atvinnuleysi og skortur a vinnuafli leidir til fjolgunar a erlendu vinnuafli
og er pad megin drifkraftur veentrar fjolgunar. Pad sem af er pessu ari hafa adfluttir umfram brottflutta maelst 7.000 manns og er pad hradasta
fjolgun fra pvi maelingar hofust. Reetist spa Hagstofunnar mun arleg eftirspurn eftir nyju hlisnaedi @ naestu arum verda toluvert meiri en hingad til.

Frambodsskorturinn verdur viovarandi @ komandi arum. Fra arinu 2009 hefur ekki verid naegilega mikid byggt & hofudborgarsvaedinu til ad
maeta eftirspurn eftir ibudum. Pad hefur myndad vidvarandi frambodsskort og ytt undir verdhaekkanir fasteigna. Ahersla & uppbyggingu a
béttingarreitum er rokrétt skref en su stefna hefur pé reynst timafrek og haegt a fjolgun ibuda. bétting byggdar parf pvi ad eiga sér stad alls stadar a
héfudborgarsvaedinu. Midad vid azetlanir mun frambod aukast afram, en hvorki naegilega mikid né naegilega hratt. Gangi ndverandi aatlanir eftir
mun ekki takast ad vinna upp frambodsskortinn @ naestu arum og i arslok 2020 ma reikna med ad enn muni vanta 2.500 ibudir a
hofudborgarsvaedinu.

Leysir opinber studningur husnzedisvanda vegna frambodsskorts? pratt fyrir ad lengi hafi verid varad vid frambodsskorti, og hann aetti pvi
ekki ad koma a dvart, pa hafa urraedi hins opinbera og tillégur til ad leysa husnaedisvandann ad litlu leyti beinst ad frambodshlid husnaedismarkadar.
Flestar hafa peer stutt vid eftirspurnarhlidina og pvi fremur til pess fallnar ad yta undir frekari haekkun fasteignaverds.

Adgerda er porf svo ibudum fjolgi. pegar vandamilid er frambodsskortur pa aetti abkoma stjérnvalda fyrst og fremst ad mida ad pvi ad lidka
fyrir uppbyggingu. Hid opinbera ma ekki vera fléskuhals pegar vinna parf hratt til ad maeta adstedjandi vanda. Aukid frambod er heppilegasta leidin
til ad vinna gegn skorti og haekkun fasteignaverds af hans voldum. 0...
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Husnadismalin hafa verid i brennidepli

Vidskipti | mbl | 20.9.2017 | 9:10

Fasteignaverd tekur kipp

Fasteignavero nalgast sogulegt hamark

Raunverd fasteigna komst hest i oktéber 2007, { mars vantar einungis 1% upp d ad raunverdid til
Dbess ad ségulegri st6du verdi ndd aftur.

Fleiri & pritugsaldri bua i foreldrahusum

18.10.2017-16:25 Innlent - Fasteignamarkadur - Hisnadismal

INNLENT 16 fabriar 20171220
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{. Haettumerki a fasteignamarkadi

A sidasta drsfiérdungi 2016 for ad skilja d milli préunar kaupmdttar og ibudaverds og pad veldur
dahyggjum.

INNLENT 20. september 2017 09:46

Raunvero fasteigna hefur haekkad um 23%

Verdbdlga hefur verid litil og stédug og pvi hefur raunverd fasteigna hekkad meira en ella.

INKHLENT 26 fobrisr 2077 13:01

,JFull bud af folki en engar vorur

Fasteignasalar segja frambod d fasteignum myjég litid d sama tima og eftirspurnin hefur aldrei
verid meiri. Brdtt fyrir ad fasteignaverd sé { haestu hedum er rekstrarumhverfi fasteignasala

erfitt.




Stéra myndin. ibadaverd hefur haekkad umfram almennt verdlag og laun i landinu fra pvi
efnahagsbatinn hofst i arsbyrjun 2011.

ibtdaverd a hofudborgarsvaedinu
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Stadan i dag. Raunverd ibudarhusnaedis er i sinu haesta gildi.

Raunverd fasteigna
Fasteignaverd sem hlutfall af launum
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Stadan i dag. Adgengi ad lansfé er hins vegar gott og vaxtastig hefur laekkad.

Hamarkslan hja akvednum lanastofnunum Verdtryggdir og 6verdtryggdir ibudalanavextir
Hluttfall Frd drinu 2003
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Stadan i dag. Verdhakkanir a fasteignamarkadi eru ekki skuldsettar. i niverandi uppsveiflu eru
haekkanir fasteignaverds drifnar afram af vaxandi tekjum.

Husnadisverd, tekjur og utlan i tveimur husnadisverdsuppsveiflum
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Uppsafnadur frambodsskortur er til stadar. Fra arinu 2009 hefur ekki verid byggt naegt husnzedi til
a0 maeta arlegri porf. Frambodsskortur hefur pvi pryst upp verdhaekkun fasteigna.

Hofudborgarsveedid: Fullgerdar ibudir a arinu
Fjoldi ibuda
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1 Midad vid jafnvaegisar upp ur aldamaétum, frambod = eftirspurn




Mannfoldaspain tekur breytingum. Lagt atvinnuleysi og skortur a vinnuafli leidir til fjolgunar a
erlendu vinnuafli. A pessu ari eru adfluttir umfram brottflutta na pegar 7.000 manns.

Mannfjoldi 4 islandi (2017-2020)
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Ny mannfjoldaspa kallar & breytingar 8 medalpoérf ibida a naestu arum. A arunum 2017-2020
verdur arlega porf fyrir i um 2.100 nyjar ibudir 3 hofudborgarsvaedinu.
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Frambod mun aukast verulega a naestu arum, en ekki négu mikid. Gangi dzetlanir eftir mun
frambod aukast. Uppsafnadri ibudaporf verdur hins vegar ekki maett strax, pad mun taka tima.

Hofudborgarsveedid: Fullgerdar ibudir a arinu
Fjoldi ibuda
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Frambodsskortur blasir pvi afram vid. Frambod mun aukast en ekki négu hratt og mikid. bratt
fyrir aukio frambod a komandi arum pa mun pad ekki duga til ad maeta porfinni.

Hofudborgarsvaedid: Fullgerdar ibGdir 4 arinu og arleg porf
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Frambod mun aukast verulega d naestu arum, en ekki négu mikid. Gangi dztlanir eftir mun
frambod aukast. Uppsafnadri ibudaporf verdur hins vegar ekki maett strax, pad mun taka tima.

Héfudborgarsvaedid: Fullgerdar ibudir & drinu
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bétting byggdar er rokrétt skref enda er dreifdari byggd vandfundin. A sama tima er skorturinn
slikur ad husnzedisvandi verdur eftir sem adur til stadar nema byggt verdi meira. bétting byggdar
barf pvi ad eiga sér stad alls stadar a hofudborgarsveaedinu.
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Visbendingar um ad pétting byggdar er ad haegja a aukningu frambods. Timafrek og
kostnadarsom adgerd. Aatlanir breytast og ni eru um 800 faerri ibidir sem koma 4 markadinn 3
naestu arum.

Talning SI um uppbyggingu ibuda a hofudborgarsvaedinu
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Islendingar eru liklegri til ad bua i eigin husnadi. Annars konar busetuform er algengara i 68rum
rikjum Evrépu.
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Husnaediskostnadur er ekki har i alpjédlegum samanburdi. Islendingar eyda svipudu hlutfalli af
radstofunartekjum sinum i hisnaedi og medaltal Evropurikja

Midgildi husnadiskostnadar
% af radstofunartekjum, tolur fra arinu 2015
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Hvad med unga folkio? Unga folkid byr lengur i foreldrahisum. Hlutfallslega meira hefur verio
byggt af staerri eighum, en minni, sem henta sidur unga félkinu.

Eigendur eftir aldursbilum 2016 samanborid vio 2000-2007 Hofudborgarsveedid: Nyjar eignir i fjolbyli eftir tegund
Hlutfall ibGidareigenda i aldursbili Hlutfall ibada eftir tegund
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Hvad med unga folkid? islensk ungmenni flytja hins vegar almennt fyrr ad heiman en énnur
ungmenni i Evrépu.

Folk 4 aldrinum 25-34 éara i foreldrahtisum i Evrépu arid 20161
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Midbaejaralagido hefur haekkad a hofudborgarsveedinu. Borgarbuar eru tilbunir ad greida haerra
verd fyrir stadsetningu en adur. i alpjédlegum samanburdi er hins vegar alagid ekki hatt.

Midbaejaralag a fasteignaverdi 1990-2016 Midbajaralag i voldum borgum
Mismunur a fasteignaverdi midsvaedis og i uthverfum hoéfudborgarsvaedisins Mismunur a fasteignaverdi midsvaedis og i Uthverfum
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Fasteignaverd midsveedis i Reykjavik er lagt i samanburdi vio storborgir erlendis. Fasteignaverd i
midbae Stokkhdlms er riflega prisvar sinnum harra en 3 sambaerilegri eign i midbze Reykjavikur.

Fasteignaverd sem hlutfall af medal arslaunum hvers lands
Medalverd a 120 fermetra ibddarhuisnaedi midsvaedis i hofudborg hvers lands.
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Spurningar sem mikilveegt er ad svara. Verdhaekkanir eru drifnar afram af vaxandi tekjum.
Husnaediskostnadur svipar til pess sem maelist i Evrépu. Islensk ungmenn flytja fyrr ad heima.

Er fasteignaverd of hatt?

Fasteignaverd hefur haekkad umfram almennt verdlag og
launatekjur & undanférnum arum. Mikill uppgangur hefur verid i
islensku hagkerfi sem smitast yfir 4 fasteignamarkadinn. Fatt bendir
hins vegar til pess ad pad sé bdla a fasteignamarkadi.

Er 6jafnvaegi a fasteignamarkadi?

Fasteignaverdhakkanir hafa verid drifnar afram af vaxandi
tekjum en ekki aukinni skuldsetningu eins og svo oft adur. Heimili
hafa nytt ndverandi uppsveiflu i ad greida nidur skuldir.

P Er husnaediskostnadur mun hzerri 4 islandi en erlendis?
| Islensk heimili eyda svipudu hlutfalli af radstéfunartekjum sinum i
‘l"""""" husnaedi og dnnur riki Evrépu. | ségulegu samhengi er adgengi ad .
LETETEE T lansfé gott og vaxtastig lagt hér & landi. Eftirspurn

Hvad med unga folkio?

Unga félkid byr lengur i foreldrahisum en adur. Samanborid vid
onnur ungmenni i Evrépu pa flytja islensk ungmenni hins vegar mun
fyrr ad heiman. Samfara pvi sem borgin staekkar pa haekkar
midbaejaralagid. Samanborid vid storborgir er hins vegar alagid lagt.




Husnadisvandann i dag ma rekja fyrst og fremst til frambodsskorts. bad blasir vid vidvarandi
frambodsskortur fram til arsins 2020 ad 60ru Obreyttu.

ur arinu 2009 hefur ckki verid byggt til a8 marta drlegri
P

Pad hefur of litid verid byggt a undanférnum arum.
_ i Fra arinu 2009 hafa verid byggdar ad medaltali 780 ibudir a ari a
]“"" sama tima hefur porfin verid um 1.300 ibudir. Uppsafnadur
O

: ,

frambodsskortur er pvi til stadar.

A medan atvinnuleysi er lagt pa parf ad flytja inn erlent

il starfsfolk.
: I I I I I I I I Gangi mannnfjoldaspd Hagstofunnar eftir pa mun ibudaporfin
‘ N . taka verulegum breytingum a naestu arum.

i3, Gangl datlanir oftir mun
plor

S - Frambod mun aukast a naestu arum en of litid og of haegt.

e m “ pratt fyrir ad frambod muni aukast @ naestu drum pa dugir pad ekki
til, hvorki til ad ganga a frambodsskortinn né til ad sinna vaxandi
|""|"""|""||||| |II'""||¢ ibudaporf @ naestu arum.

Frambod

bétting byggdar geeti haegt enn frekar a frambodinu.
Visbendingar er nd um ad pétting byggdar sé timafrekari en
dzetlanir gengu ut fra. A medan frambodsskorturinn er slikur pa
blasir vid ad pad verdur einfaldlega ad byggja meira innan
borgarmarka.
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Urraedi hins opinbera a fasteignamarkadi hafa fyrst og fremst beinst ad studningi vid
eftirspurnina. P6 svo husnaedisvandinn sé fyrst og fremst a frambodshlidinni.

Ahrif nokkurra adgerda hins opinbera 4 htiisnadismarkadi Frambod Eftirspurn

Ibudalanasjédur: Stofnunin var endurvakinn i fyrri mynd og 4 ad
bjoda upp a husnaedislan a godum kjorum.

Leidréttingin: Hofudstoélslaekkun verdtryggdra lana sem til stadar
voru @ arunum 2008-2009.

Husnaedisbazetur: Husaleigubotum var breytt og grunnfjarhaed
beirra haekkadar.

Fyrsta fasteign: Gerir peim sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign
kleift ad nota hluta séreignasparnadar sins til inngreidslu a lanid.

Almennar ibudir: ibudaldnasjédur uthlutar stofnstyrkjum til
uppbyggingar a félagslegum ibddum.

Breytingar a byggingareglugerdinni: Byggingareglugerdin var
hert arid 2012. Byggingarkostnadur haekkadi sem dré ur hvata til
nybygginga. Breytingarnar hafa gengid til baka ad einhverju leiti.




Tillogur sem stydja vid eftirspurnina.
Ahrifin eru til haekkunar fasteignaverds.

10. Fyrstu skref & hisnadismarkadi. Fjclbreyttari Grraedi fyrir folk sem er ad stiga
fyrstu skrefin & fasteignamarkadi. Skodad verdi sérstaklega rraadi fyrir lz2gri

tekjuhdpa sem ekki rada vid eiginfjarhlutfall fasteignakaupa.

1. Hzkkun fritekjumarks husnadisbota og haekkun botanna. Fritekjumark
husnzdisbota haekkad, batur hakka.

Tillogur sem koma fram snua afram fyrst og fremst ad pvi ad stydja afram vid eftirspurnina. Til
a0 draga ur hakkun fasteignaverds parf ad byggja fleiri eignir.

Tillogur sem auka frambod.
Ahrifin eru til laekkunar fasteignaverds.

9. Rikislddum komid i byggd. Ladir rikisins & hofudborgarsvaedinu verdi skipulagdar

fyrir ibadabygagd i samstarfi wid sveitarfélagin & hafudborgarsvadinu. Alls verdi
um 2.000 ibudir ad rda a pessum reitum, med aherslu a litlar og hagkvamar

ibadir.

Vidskipti | mbl | 23.5.2017 | 13.09 | Uppfeert 24.5.2017 4:54
~Norska leidin“ geeti virkad

,Norska lei6in" gzeti hjalpad fyrstu kaupendum & islandi en fyrstu merki

benda til a0 tekist hafi 2 S¥issneska leidin

pess a6 gerd var krafa | Framsokn leggur svokallada svissneska leid fram. | hanni felst a3 ungu
og a Osloar-sva0inu. € falki verdi heimilt ad taka ut idgjaldid sem pad hefur lagt i lifeyrissjod og
ymsum Iondum og er M nurs cem (itborgun via ibtidarkaup. Fidrhzedin ber ekki vexti og er an af-
regluveng tl a0 tryggjgi borgana. Vid sdlu ibadarinnar er idgjaldinu skilad aftur inn i lifeyris-
Samteriiaga 20ger0x 5jodinn. A heimasisu Framséknarflokksins seqgir ad pessi leid hafi nyst
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5. Einfoldun a regluverki byggingarmala. Unnar verdi tilldgur um breytingar a lagum
um mannvirki og tilteknar breytingar & byggingarreglugerd sem mida ad lzkkun
byggingarkostnadar og einfaldari og skilvirkari stjormsyslu. Gaeta parf pess ad
reglugerdin studli ad markmidum islands 7 loftlagsmalum.

13. Fjarmdgnun a auknum fjolda namsmannaibuda. Flyta fyrir uppbyggingu a

namsmannaibidum HR, BN og FS. Tryggd fiarmognun allt ad goo ibdda,
lansfldrmagn fra ILS.

Fyrirfframgreiddar vaxtabaetur -
Samfylkingin segist i sinum kosningaahersium vilja ad nyttar verdi fyrir-
framgreiddar vaxtabastur til 23 fiarmagna dtborgun vid hisnaediskaup
fyrir pa sem ekki eiga. Flokkurinn a=tlar a3 veita peim sem eiga ekki
ibid og s=ttu rétt & vaxtabotum forskot 3 fasteignamarkadi sem nemur
allt ad premur millignum krona.

3. Hvatar til langtimaleigu og almennrar notkunar ibadarhdsnazdis. Sveitarfélog
studli ad pvi ad ibadir fari i langtimaleigu eda i almenna notkun, m.a. med
innheimtu témthisagjalds. Skattalegir hvatar verdi adlagadir ad pessu markmidi.




Aukin ahersla parf ad vera a Urraedi sem stydja vid aukid frambod. Sveitarstjornir purfa ad stiga
skref til ad hrada uppbygginu ibuda. Lausnir eru til vid floskuhalsum.

Einfaldara regluverk hradar uppbyggingu ibuda —

. . - Byggingarferlid er flékid. Oftar en
= Skipulagsferlid parf ad vera skilvirkara. Stytta parf AF HYERJU J ekki eru vandamal sem upp

ferlid fra akvordun um uppbyggingu til framkvaemda. ER DYRT Vo 4N koma sérislensk...
Sveitarfélogum er i |6fa lagid ad uthysa vissum AD BYGGJA? nmmn .
v

verkbéttum Flékid regluverk eykur byggingar-
' kostnad og hakkar husnzdisverd )
Fleiri aherslur. Ahersla a péttingarreiti hefur aukid \

flaekjustig nyframkveemda og haegt 8 daetludu
frambodi. Pétting parf ad eiga sér stad alls stadar a
hofudborgarsveedinu.

...horfa parf i auknum maeli til )
nagrannalanda par sem mikid
hefur  verid  fjarfest
sérhonnudum minni eignum.

o —,

Aukinn sveigjanleiki. Auka parf sveigjanleika i
nyframkveemdum med einféldun
byggingareglugerdar. Byggingarreglugerdin er enn of
flokin pratt fyrir breytingar.

Heimildir: SI, Vidskiptarad og SA




Vidvarandi frambodsskortur mun afram setja prysting til haakkunar husnaedisverds. islensk
heimili eyda svipudu hlutfalli sinna launa i husnaedi og 6nnur riki Evropu. Frambod mun aukast a
naestu arum en of litid og of haegt.
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Hvada urraedi
leysa vandann?

Huasnaedisverd hefur haekkad umfram almennt verdlag og laun fra pvi uppsveiflan héfst i arsbyrjun
2011.

Adgengi ad lansfé er hins vegar gott i dag og vaxtastig hefur einnig farid laekkandi.

Fasteignaverdshakkanir eru drifnar afram af vaxandi tekjum fremur en aukinni skuldsetningu.
islensk heimili hafa nytt eina lengstu uppsveiflu islandsségunnar til ad greida nidur skuldir.

Fra arinu 2009 hefur of litid verid byggt til ad maeta ibudaporfinni. Uppsafnadur frambodsskortur
er pvi nu pegar til stadar.

Gangi mannfjoldaspa Hagstofunnar eftir pa er atlit fyrir ad afram verdi of litid byggt fram til arsins
2020. Vidvarandi frambodsskortur blasir pvi vid.

pétting byggdar er kostnadarsém og timafrek adgerd, pad eru visbendingar pess efnis ad haegar
muni ganga ad koma azetludu frambodi ut 4 markadinn.

islensk heimili eyda svipudu hlutfalli af sinum tekjum i hisnaedi og 6nnur riki Evrépu.

Islensk ungmenni bua lengur i foreldrahtsum en flytja mun fyrr ad heiman samanborid vid énnur
ungmenni i Evrépu.

Husnaedisvandinn er fyrst og fremst vegna skorts 4 frambodi. Urraedi er snta ad pvi ad stydja vid
eftirspurnina eru fremur til pess fallin ad yta undir frekari haekkanir hisnaedisverds.

Eins og sakir standa parf ad auka frambod til ad vinna upp skortinn. Aukid frambod mun um leid
draga ur frekari haekkun fasteignaverds. e
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