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Reykjavik, 21. juni 2013

Efni:  Umsodgn um tillogu til pingsalyktunar um adgerdir vegna skuldavanda heimila & islandi, 9.
mal.

[ tillégunni 16gd fram ,,adgerdadaetlun i tiu lidum til ad taka 4 skuldavanda heimila & islandi, sem er
tilkomin af hinni ofyrirsjdanlegu hofudstélshaekkun verdtryggdra husnaedislana sem leiddi af hruni
fjarmalakerfisins”.

Gengislaekkun krénunnar arin 2008 og 2009 og verdlagshaekkun i kjolfarid var alls ekki 6fyrirséd.
Samtok atvinnulifsins' og ymsir greiningaradilar bentu pvert & méti itrekad & pad, fra arinu 2005, ad
raungengi kréonunnar veeri allt of hatt og gengi kréonunnar hlyti par af leidandi ad falla mikid a
komandi misserum. Um pad beeri gifurlegur og 6sjalfbaer vidskiptahalli draekt vitni.? Hair styrivextir
Sedlabankans, medfylgjandi vaxtamunarvidskipti og kvikt innstreymi gjaldeyris, megnudu adeins um
sinn ad halda gengi krénunnar uppi. Arin 2005-2007 fér fram stddug umraeda um staerdargradu
adlégunar i kjolfar paverandi efnahagspenslu, hvort ,lendingin® yrdi horé eda mjuk. Lendingin vard
hord og hofst haustid 2007 pegar gengi krénunnar ték loks ad gefa eftir. Frd peim tima og fram ad
falli bankanna i byrjun oktéber 2008 haekkadi gengisvisitala kréonunnar, p.e. verd erlends gjaldeyris,
um 50% (ur 115 stigum i 172).

Pad er ekki augljést hve stér hluti gengisadlogunarinnar 2008-2009 stafadi af hruni bankanna pvi
innlendur kostnadur, einkum laun, hafdi haekkad arin 2004-2007 langt umfram pad sem atvinnulifid
og pjédarbuid gat stadid undir & sama tima og gengi kronunnar styrktist. Bankarnir hrundu i oktéber
2008 og fra september 2008 til september 2009 haekkadi gengisvisitalan um 36% (ur 172 stigum i
234). bad er ljést ad steerri hluti 6hjakvaemilegrar og fyrirsjdanlegrar gengisadlogunar atti sér stad
fyrir hrun fjarmalakerfisins og minni hluti hennar eftir pad.

Sagan synir ad sveiflur i islensku efnahagslifi eru mun 6fgafyllri en medal annarra pjéda. baer birtast
reglubundid i of mikilli haekkun raungengis og kaupmattar sem sidan leidréttist med falli kronunnar.
Pannig er adlogun raungengis arin 2008-2009 alls ekki fordaemalaus pvi sambzerilegar leidréttingar
attu sér stad arin 1983-1984, 1989-1990 og 2001. Nanar til tekid hakkadi gengi Bandarikjadals (USD)
gagnvart kronu um 153% arin 1983-1984, verdlag haekkadi um 138% og laun um 92%. Kaupmattur
féll um 17%. Arin 1989-1990 haekkadi gengi USD um 35%, verdlag um 39% og laun um 20%.
Kaupmattur féll um 13%. Arid 2001 haekkadi gengisvisitala krénunnar um 20%, verdlag um 7% og
laun um 9%. Samandregid, pa var adlogun kaupmattar launa ad efnahagslegum adsteedum fyrir
tilstilli laekkunar gengis krénunnar minni arin 2008-2009 (-11%) en arin 1989-1990 (-13%) og 1983-
1984 (-17%).

! Sja t.d. grein & vef SA 1.9.2005: , Samkeppnisstada fyrirtaekja aldrei verid verri.«
http://www.sa.is/malefni/skodun-sa/listi/nr/3332/

2 Sja medfylgjandi linurit 1, 2 og 3.

® Sja medfylgjandi stlurit 4.
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Gengisfall krénunnar arin 2008-2009, verdbdlgan i kjolfarid og par med haekkun hofudstdls
verOtryggdra ldna, var pvi hvorki fordeemalaust, ofyrirsjdanlegt né einvordungu vegna hruns
fjarmalakerfisins. Raetur gengisfallsins lagu i efnahagspréuninni og efnahags- og peningastefnunni
undangengin ar par sem of hatt raungengi og dsjalfbaer vidskiptahalli Iéku adalhlutverkin.

AN

SA gera ekki litid Ur skuldavanda heimila vegna husnaediskaupa og hafa skilning a adgerdum til ad
koma til méts vid hann, einkum hja peim sem verst eru settir. Pad verdur po ekki fram hja pvi litid ad
pbegar hefur verid gripid til margvislegra adgerda og Urraeda af halfu stjornvalda og fjarmalafyrirtaekja,
m.a. 110% leidarinnar, haekkunar vaxtabdta og sérstakra vaxtabdta sem fjarmagnadar voru med
skottum & lantakendur og lifeyrispega. Ahyggjur SA snta fyrst og fremst af &hrifum fyrirhugadra
adgerda a stoodu rikissjdds og efnahagslifid. Stérfelld nidurfaersla skulda heimila hlytur ad hafa vidtaek
ahrif 4 efnahagslifid, t.a.m. aukna einkaneyslu, aukinn innflutning og vidskiptahalla, og og getur
studlad ad veikara gengi kréonunnar, vaxandi verdbdlgu og haerri voxtum. Verdi préunin su verdur
afndm gjaldeyrishafta enn fjarlaegara en ella.

Samkveemt pingsdlyktunartillogunni verda stofnadir hdpar til ad kanna eda utfaera niu aform eda
leidir til pess ad létta skuldavanda heimila. Tiunda atridid lytur ad upplysingagjof til Hagstofunnar.
Hér fara 4 eftir athugasemdir vid einstaka tolulidi pingsalyktunartillégunnar.

1. Settur verdi a fot sérfreedingahdpur sem utfeaeri mismunandi leidir til ad nd fram héfudstolslaekkun
verdtryggdra husnaedisldna og geri tillégur par ad lutandi.

SA vara vid pvi ad hofudstélslaekkun verdi a kostnad rikissjéds; med skattfé eda auknum lantokum i
brad eda lengd. Mikilvaegasta hagsmunamal heimilanna er ad rikissjodur verdi rekinn med afgangi og
minnki skuldir sinar. bad er forsenda pess ad unnt verdi ad koma a varanlegum stodugleika i
atvinnulifinu, afnema gjaldeyrishoft og koma & edlilegu fjdrmalasambandi vid umheiminn. Leidi
samningar vid krofuhafa protabua follnu bankanna, og lausn a svonefndri snjohengju, til pess ad
rikissjédi askotnist umtalsverdir fjdrmunir er skynsamlegast ad nota pa til ad grynnka & skuldum
rikissjd0s sem par med audveldadi hratt afndm hafta og styrkingu krénunnar.

2. Gerd verdi uttekt d kostum og géllum pess ad stofna sérstakan leidréttingarsjod vegna
hdsnaedisldna.

SA vara vid ad slikur sjédur verdi fjdrmagnadur med lantoku rikissjéds, beint eda ébeint, eda aukinni
skattheimtu.

3. Kannad verdi hvernig gera megi eigendum yfirskuldsettra ibuda kleift ad losna dn gjaldprots undan
eftirstodvum sem vedid sjdlft stendur ekki undir. Um verdi ad raeda timabundna adgerd sem midi ad
bvi ad leysa vanda tengdan afleidingum efnahagshrunsins.

Ljést er ad umraedd adgerd mun fela i sér aukin rikisutgjold vegna rikisabyrgdar 4 ibudaldnasjodi.

4. Skipud verdi verkefnisstjorn um framti@arskipan husnaedismdla.

SA fagna pvi vinna verdi hafin vid moétun framtidarstefnu i hdsnaedismalum. Han er timabeer.
Samtokin leggja aherslu a ad fulltrdi samtakanna verdi skipadur i verkefnisstjérnina par sem um er ad
raeda mikilveegt hagsmunamal fyrir atvinnulifid og malaflokkurinn tengist gerd kjarasamninga.

5. Légfest verdi flytimedferd domsmdla sem tengjast skuldavanda heimilanna og varda dgreining um
l6gmeeti pess ad binda fjarskuldbindingu vid gengi erlendra gjaldmidla eda visitélu. Frumvarp lagt
fram @ sumarpingi 2013.

SA telja edlilegt og taka undir pa stefnu ad stjérnvold beiti sér fyrir ad peirri dvissu sem enn er fyrir
hendi um l6gmaeti einstakra lanaforma verdi eytt sem allra fyrst med flytimedferd fyrir ddmstélum.
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6. Settur verdi d fot sérfreedingahdpur um afndm verdtryggingar af neytendaldnum.

SA vara vid alvarlegum afleidingum pess ad stjérnvold leggi bann vid verdtryggingu hdsnaedislana. SA
vilja i pvi sambandi visa til greinargerdarinnar® ,Lausn & skuldavanda heimila byggir & stodugleika“
sem birtist & vef SA pann 7. juni 2013 og fylgir umsdgn pessari. Par segir m.a. ,Varanleg lausn a
skuldavanda heimila felst i dbyrgri efnahagsstefnu og efnahagslegum stédugleika med lagri verdbélgu
og lagum voxtum. Verdtrygging ibudaldna er ekki rét vanda heimilanna heldur ést6dugt efnahagslif
og afleidingar pess.” ,Engu ad sidur er aeskilegt ad minnka vaegi verdtryggingar a naestu drum og
stefna ad pvi ad hun verdi notud i undantekningartilvikum, t.d. 8 [6ngum rikisskuldabréfum. Pad naest
b6 ekki nema rikjandi sé almenn sannfzaring fyrir pvi ad stodugleiki i efnahagsmalum sé varanlegur.
Verkefni stjérnvalda og adila vinnumarkadarins er ad studla sameiginlega ad pvi.“ ,Steersta
vandamalid er ekki l[dnsformid, hvort ibudalan eru éverdtryggd eda verdtryggd, jafngreidslulan eda
lan med jafnar afborganir. Vandamalin eru einkum af prennum toga, p.e. hvatar til of mikillar
skuldsetningar, hair vextir og sveiflukennd verdbdlga. Uppbyggileg umraeda um ldnamal og skuldir
heimila parf i rikari maeli ad sndast um abyrga Utlanastefnu, dbyrga efnahagstefnu og leidir til ad na
og vidhalda efnahagslegum st6dugleika svo unnt verdi ad halda verdbdlgu og voxtum lagum.”

7. Kannad verdi hvernig eignalausum einstaklingum verdi gert kleift ad greida kostnad vegna
gjaldprotaskipta a bui sinu.

Edlilegt er ad petta atridi sé athugad nanar. Spyrja ma hvort edlilegt sé ad skattgreidendur standi
straum af pessum kostnadi. Likast til er pé um éverulegar fjarhadir ad raeda fyrir rikissjdo.

8. Sérfredingahdopur meti méguleika & pvi ad leggja gjald ¢ figrmdlafyrirtaeki vegna umtalsverdra
tafa @ endurutreikningi ldna.

Endurutreikningur lana hja fjarmalafyrirteekjum hefur dregist vegna lagalegrar dvissu um m.a.
utreikningsadferdir og misvisandi doma. Ad mati SA er stofnun pessa sérfraedingahdps 6porf pvi ekki
hefur stadid a enduratreikningum pegar dvissu hefur verid eytt. Mest allri dvissu hefur verid eytt med
peim haestaréttarddmum sem fallid hafa og aetti pvi ad vera naegjanlegt ad beita sér fyrir flytimedferd
peirra mdla sem eftir standa, sbr. t6lulid 5. hér ad framan. b3 er vidmidunin ,umtalsverd tof”
dénothaef sem grundvdllur gjaldtdku.

9. Stimpilgjéld af ldnsskjélum verdi endurskodud og stefnt ad afndmi stimpilgjalda vegna kaupa
einstaklinga @ husnaedi til eigin nota.

Samkvaeemt gildandi 16gum eru vedskuldabréf sem gefin eru Gt til fjarmoégnunar fyrstu kaupa a
ibudarhusnaedi einstaklings stimpilfrjals. Tekjur rikisins af stimpilgjoldum eru dzetladar 4,1 ma.kr. &
arinu 2013 og er aaetlad ad um helmingur tekna af stimpilgjéldum tengist fasteignavidskiptum. SA
hafa um drabil hvatt stjornvold til afnams stimpilgjalda og i umségnum til Alpingis itrekad hvatt til
sampykktar laga sem 16gd hafa verid fram um afnam peirra. Vid sidustu breytingu laganna lystu SA
eftirfarandi sjénarmidum i umsogn dags. 5. 2. 2013. ,,Stimpilgjéld skerda samkeppnishaefni islenskra
fyrirtaekja, pvi slik gjold hafa verid 16gd af i helstu vidskiptaléndum islands. Stimpilgjéld eru
handahofskenndur skattur. bpau fyrirtaeki sem hafa til pess leidir vikja sér ad mestu undan pvi ad
greida skattinn @ medan onnur fyrirtaeki komast ekki hja pvi ad greida hann.” b3 vilja SA benda a ad
vangaveltur um breytingar 8 16gum um stimpilgjald eru skadlegar fyrir fasteignamarkadinn par sem
paer valda t6fum og hindrunum i fasteignavidskiptum vegna pess ad bedid verdur eftir endanlegri
nidurstodu, enda verulegir fjarmunir i hufi. Mikilvaegt er pvi ad ljuka malinu sem fyrst og helst med
afndmi laganna i heild.

* http://www.sa.is/frettir/almennar/nr/5861/
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10. Hagstofa Islands fdi skyrar heimildir til ad afla upplysinga frd figrmdlafyrirtaekjum um
fidrhagsst6du heimila og fyrirtaekja.
Mikilvaegt er ad vid breytingu & 16gum um Hagstofu islands verdi vernd persénuupplysinga tryggd.
Edlilegt er ad 16gin kvedi 4 um dulkédun einkenna einstaklinga og fyrirtaekja. | pvi samhengi ma nefna
ad launaupplysingar sem fyrirtaeki veita Hagstofunni, og notadar eru m.a. vid gerd launavisitoélunnar,
eru dulkédadar.

Virdingarfyllst,
f.h. Samtaka atvinnulifsins

/£ﬂﬂﬁ’ 4. gf s/ Sfman
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Linurit. 1
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Sulurit. 2

Raungengi og verdbdlga.
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Sulurit 3.
Verdbolga og launahakkanir 1990-2012
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Lausn a skuldavanda heimila byggir a stodugleika

Varanleg lausn a skuldavanda heimila felst i abyrgri efnahagsstefnu og efnahagslegum stodugleika
med lagri verdbdlgu og lagum voxtum. Verdtrygging ibudalana er ekki rét vanda heimilanna heldur
Ostodugt efnahagslif og afleidingar pess. Samanburdur & sambaerilegum heimilum sem hefdu tekid
jafn ha verdtryggd og éverdtryggd lan fyrir dratug synir ad pau sidarnefndu hefdu allan timann sidan
verid mun liklegri til ad lenda i vanskilum.

Engu ad sidur er seskilegt ad minnka vaegi verdtryggingar a naestu drum og stefna ad pvi ad han verdi
notud i undantekningartilvikum, t.d. 4 16ngum rikisskuldabréfum. bad naest p6 ekki nema rikjandi sé
almenn sannfaering fyrir pvi ad stodugleiki i efnahagsmalum sé varanlegur. Verkefni stjérnvalda og
adila vinnumarkadarins er ad studla sameiginlega ad pvi.

Dami af premur fjolskyldum

i umfijollun um skuldavanda heimila hefur athyglin beinst ad verdtryggingu ibudaldna. | kjolfar
gengishruns krénunnar arid 2008 og medfylgjandi verdbdlgu hafi verdtryggingin ,stokkbreytt”
ibudaldanunum og eftir standi heimili med ofvaxnar skuldir og évidradanlega greidslubyrdi.

[ eftirfarandi umfjollun er fjallad um pad &litamal hvort erfid stada margra skuldara ibudalana sé
vegna verdtryggingar eda hvort vandinn liggi fremur i verdbdlgunni sjalfri og hdum raunvoxtum
pessara lana.

Umfjollunin byggir & deemum um prjar fjogurra manna fjolskyldur med sému radstofunartekjur sem
téku jafn ha [an arid 2003. Lanin voru af premur mismunandi gerdum, p.e. verdtryggt jafngreidslulan
ibudalanasjods (ILS-1an), verdtryggt lifeyrissjodslan (LSJ-1an) og dverdtryggt 1an i kronum.

Radstéfunartekjurnar

[ deemunum er gert rad fyrir ad fjdlskyldurnar hafi haft 280 pus. kr. radstofunartekjur & manudi arid
2002. bad jafngildir 535 pus. kr. arid 2012 midad vid ad tekjurnar séu uppfaerdar med launavisitolu
sem haekkadi um 90% a timabilinu 2002-2012. Gert er rad fyrir ad tekjur fjélskyldnanna hafi préast ar
hvert i samraemi vid launavisitolu & timabilinu 2002-2013 og haekki um 2,5% arlega eftir pad. Ekki er
gert rad fyrir vaxtabdotum i pessum deemum.

Lanin

i deemunum er gert rad fyrir ad fjdlskyldurnar hafi tekid 11 m.kr. 1an til 20 &ra i arsbyrjun 2003. bad
jafngildir 20 m.kr. & naverandi verdlagi par sem visitala neysluverds hefur hakkad um 80% sidan. Ol
bera lanin 4,7% raunvexti. Verdtryggdu lanin breytast med verdbdlgu hvers ars & timabilinu 2003-
2013 og med 2,5% verdbolgu & ari eftir pad.

Fj6lskylda A

Fiolskylda A tok verdtryggt jafngreidslulan hja ibudalanasjédi (iLS-1an). Jafngreidslulan felur i sér ad
fyrstu arin eru vextir steerri hluti greidslna af laninu og afborganir minni hluti. Lanid greidist haegt
nidur fyrstu arin og fyrstu fimm arin er greidsla vaxta heaerri en afborgunin. Eftir pvi sem lidur 3
lanstimann minnkar hlutur vaxtagreidslna og hlutur afborgana vex. Edli pessa lanaforms er ad
heildargreidslur, p.e. samtala afborgana og vaxta, eru pzer somu allan lanstimann ef verdbdlga er
engin, en greidslan haekkar annars med verdbdlgunni.

Fj6lskylda B

Fjolskylda B ték verdtryggt lifeyrissjédslan (LSJ-lan) med jofnum afborgunum. Vid hverja greidslu eru
reiknadar verdbezetur & overdtryggdar afborganir og Overdtryggda vexti. Afborgun er hazerri en
vaxtagreidsla fra fyrsta ari og hlutur afborgana vex hratt en hlutur vaxtanna minnkar eftir pvi sem
lidur & lanstimann. LSJ-1anid greidist pvi hradar nidur en iLS-14nid.



A

-

2

SAMTOK ATVINNULIFSINS
Fjolskylda C
Fjolskylda C ték overdtryggt lan i krdnum i banka. Litid er fram hja pvi ad éverdtryggd lan til 20 ara
stédu ekki til boda a pessum tima. Gengid er Ut fra pvi ad vextir lansins hafi verid breytilegir og verid
samtala verdbdlgu 4 hverjum tima og 4,7% raunvoxtum. Par sem verdbdlgan var mjog sveiflukennd a
pessum drum hefdu vextirnir verid 7-9% arin 2003-2005, 10-20% darin 2006-2010, 9-10% arin 2011-
2013 og 7% eftir pad.

Greidslumat

Adur en til lanveitingar kemur purfa ldntakendur ad fara i gegnum greidslumat. Samkvaemt reiknivél
ibudalanasjods er framfaerslukostnadur fidgurra manna fjdlskylda nd 409 pus. kr. & manudi og hafi
hun 535 pus. kr. i rddstofunartekjur telst hin geta greitt 129 pus. kr. 8 manudi af lanum. bad jafngildir
24% af radstofunartekjum i pessu deemi.

Fiolskylda B hefdi ekki stadist greidslumat fyrir 11 m.kr. LSJ-1an arid 2003 par sem greidslubyrdin er
haerri en 24%, heldur einungis fyrir 9 m.kr. l1an. Greidslumat hefdi einungis heimilad 7,5 m.kr.
éverdtryggt 1an til fidlskyldu C. A ndverandi verdlagi (april 2013) hefdi fjdlskylda A stadist greidslumat
fyrir 20 m.kr. 1an, fjolskylda B 16 m.kr. lan og fjolskylda C 13 m.kr. lan.

Greidslubyrdin

Greidslubyrdi pessara priggja lanaforma, ILS-1ans, LSJ-lans og 6verdtryggds lans er mjog mismunandi,
sbr. medfylgjandi téflu og linurit. Greidslubyrdi iLS-lansins er taeplega 25% af radstéfunartekjum i
upphafi, LSJ-lansins 30%, og overdtryggda lansins er 36%. Greidslubyrdi LSJ-lansins er pannig 5%
haerri en [LS-lansins i upphafi og 6verdtryggda lansins 11% haerri.

Greidslubyrdi 11 .m.kr. lans teknu 2003
Fjolskylda A Fjolskylda B Fjolskylda C

iLS-1an LSJ-14n Overdtryggt lan
2003 25% 30% 36%
2004 24% 29% 37%
2005 24% 28% 36%
2006 23% 26% 38%
2007 22% 25% 29%
2008 23% 26% 42%
2009 25% 26% 31%
2010 25% 25% 21%
2011 24% 24% 20%
2012 24% 23% 17%

bréun greidslubyrdi fidlskyldu A, sem ték iLS-lan, er tiltdlulega jo6fn allan lanstimann, 22-25% af
radstofunartekjum, m.a. vegna pess ad breytingar launa og verdlags fylgdust seemilega ad &
timabilinu. Fyrstu atta arin er greidslubyrdin Iéttari en hja fjolskyldu B, sem tok LSJ-lan, en pyngri eftir
pbad. Greidslubyrdi fjolskyldu A er mun léttari en fjdlskyldu C fyrstu 7 arin en mun pyngri eftir pad.

Greidslubyrdi fjiolskyldu C sem ték bankalanid er edlilega lang mest i byrjun, haekkar nokkud vegna
vaxtahaekkana i kjolfar gengisleekkunar og verdbdlguskots arid 2006, og eykst gridarlega i kringum
bankahrunid pegar munur a verdtryggdum og dverdtryggdum voxtum vard hvad mestur. ba fer
greidslubyrdin Ur teeplega 30% i rimlega 40% af radstofunartekjum. Greidslubyrdin leekkar hins vegar
hratt eftir pad og er strax arid 2010 ordin laegri en hja fjolskyldum A og B.
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Greidslubyradi eftir lanaformum
Afborganir og vextir i hlutfalli vid radstéfunartekjur
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Ljést er ad fjolskylda C, med dverdtryggda lanid, hefdi lent i vanskilum arid 2008 vegna mikilla
vaxtahaekkana, ef hun hefdi fengid umraett 11 m.kr. 1an i arsbyrjun 2003. Vanskilin heféu liklega
byrjad mun fyrr vegna mjog pungrar greidslubyrdi. Samanburdur vid fjolskyldur A og B er
O6hagstaedur, hvad greidslubyrdi vardar, og moguleikar peirra veenlegri til pess ad standa i skilum med
sin verdtryggdu lan.

Jafngreidslulan hvetja til mikillar skuldsetningar

Samanburdur & pessum lanaformum synir ad jafngreidsluldn eins og LS veitir hvetur til mikillar
skuldsetningar. Jafngreidslulan gefur heimilum fzeri @ ad skuldsetja sig mun meira en lanaform med
jofnum afborgunum, verdtryggdum eda éverdtryggdum. Himinn og haf skilur 4 milli peirra moguleika
sem 20 m.kr. og 13 m.kr. [an veita til ibidakaupa. Sé midad vid ad 1an sé veitt fyrir 80% kaupverds, og
ad eigid fé fjdlskyldna A, B og C sé 5 m.kr. pegar ibUdakaup eiga sér stad, pa skapar ILS-lanid
moguleika 4 kaupum 3a nylegri fjogurra herbergja ibud i fjolbylishdsi i Grafarvogi, LSJ-1anié a toluvert
eldri priggja herbergja ibud i Fellunum og dverdtryggda lanid 2 herbergja ibud i sama hverfi.

Stokkbreytt lan og stokkbreytt laun

Visitala neysluverds haekkadi um 80% fra arsbyrjun 2003 til arsbyrjunar 2013 og launavisitala um
85%. Ef verduppfaerslu verdtryggdra lana er lyst med hugtakinu ,,stokkbreytingu” pa & pad ekki sidur
vid um launin, pau stokkbreyttust raunar meira. Launavisitalan lysir medaltalspréun launa og pvi hafa
laun sumra haekkad meira og annarra minna en medaltalid. P4 endurspeglar launavisitalan heldur
ekki préun heildartekna en peer hafa haekkad minna en fost laun vegna samdrattar i yfirvinnu &
timabilinu og margir urdu fyrir enn meiri tekjumissi vegna atvinnuleysis. En ad peim fyrirvérum
slepptum pa er greidslubyrdi heimilis sem tok 20 ara lan hja ibudalanasjédi fyrir dratug nd svipud og
hun var i upphafi, hafi laun heimilismanna prdast i samraemi vid launavisitéluna.
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Afborganir og vextir a ari eftir lanaformum
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Verdbdlga og hdir vextir eru vandinn — ekki verdtrygging

Af framangreindu ma rdda ad verdtrygging ibudaldna er ekki rét vanda heimilanna. Sambeerilegar
fiolskyldur sem téku jafn ha verdtryggd og Overdtryggd lan fyrir aratug hefdu buid vid mjog
mismunandi greidslubyrdi af ldanunum. S3 samanburdur er dverdtryggdum lanum sist i hag pvi
fiolskyldur med éverdtryggd ibudalan hefdu verid mun liklegri til ad lenda i vanskilum en paer sem
skuldudu verdtryggd lan.

Steersta vandamadlid er ekki lansformid, hvort ibudalan eru O&verdtryggd eda verdtryggd,
jafngreidslulan eda Ian med jafnar afborganir. Vandamalin eru einkum af prennum toga, p.e. hvatar
til of mikillar skuldsetningar, hair vextir og sveiflukennd verdbdlga. Uppbyggileg umraeda um lanamal
og skuldir heimila parf i rikari meeli ad sndast um abyrga utlanastefnu, dbyrga efnahagstefnu og leidir
til ad nd og vidhalda efnahagslegum stédugleika svo unnt verdi ad halda verdbdlgu og voxtum ldgum.



