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Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um husnhadisbaetur, 407. mal.

Velferdarnefnd Alpingis hefur dskad eftir umsdgn Samtaka atvinnulifsins (SA) um ofangreint
frumvarp. Markmid frumvarpsins er ad breyta ndverandi hisaleigubdtum pannig ad studningur
vid efnaminni leigjendur verdi aukinn og ad hann verdi jafnari hlsnadisstudningi vid
kaupendur ibGdarhisnadis sem nj6ta vaxtabota. | greinargerd frumvarpsins er hins vegar ekki
fjalla® um pad hversu mikill munur er & naverandi hasaleigub6takerfi og vaxtabotakerfi og
hvada bil nyja hisnadisbdtakerfinu er &tlad ad bria. Pa vekur athygli ad i frumvarpinu er ekki
lagt til ad innleida hdsnaedisbatur 6had busetuformi likt og verkefnisstjérn um framtidarskipan
hasnadismala fra mai 2014 og vinnuhdpur um hisnadisbetur frd mai 2012 16gdu til.

Inngrip hins opinbera & hisnadismarkadi eru daskileg

SA telja ekki heppilegt ad hid opinbera beiti miklum inngripum a hdsnadismarkadi fremur en
a4 6drum morkudum. Slik afskipti af markadshagkerfinu geta haft i for med sér bjogun &
forsendum &kvardana og ad roskun verdi & hagkvemustu nytingu adfanga. Miklir opinberir
styrkir til hisnadismala geta t.d. leitt til pess ad einstaklingar eda fjolskyldur bdi i dyrara og
steerra hisnadi en hagkveemara veeri. Aukinn rikisstudningur vid leigjendur mun ad 6llum
likindum leida til haekkunar a husaleigu, sérstaklega par sem na er skortur & leiguhtsnadi, sem
kann ad skila meiri abata fyrir leigusala en fyrir leigjendur, auk pess sem sveitarfélog kynnu ad
draga Ur sinum sérstoku husaleigubdtum.

Skortur a samraemingu hasnadisbdta

Meginbreyting frumvarpsins frd nlverandi husaleigubdtakerfi felst einkum i pvi ad
grunnfjarhaed husaleigubdtanna haekkar umtalsvert og ad baturnar og fritekjumork haekka i
takti vid tiltekinn studul midad vid fjolda heimilismanna sem hefur pad i for med sér ad fleiri
en adur eiga rétt til nidurgreidslu a leigu ibadarhisnadis. Afram eru kerfi hisaleigubéta og
vaxtabota adskilin, med o6likri grunnfjarheed og hamarki béta og med Olikri skerdingu
tekjuvidmioda. Skortur & samraemingu gera kerfin 6gagnseerri, dskilvirkari og kostnadarsamari
en vera pyrfti.

Huasnaedisbeetur takmarkist vid prengri hop

SA telja ad husnadisbetur eigi ad takmarkast vid prengri hdp en lagt er til i frumvarpinu. Ad
60rum Kosti er haetta & ad studningurinn, sérstaklega par sem um verulega haekkun er ao reda,
komi leigusala ekki sidur en leigutaka til goda. I naverandi fyrirkomulagi er fritekjumarkid
2.550 pus. kr., hid sama fyrir einstaklinga og hjoén/sambylisfolk. Med frumvarpinu er lagt til ad
fritekjumarkid fyrir arstekjur heimilisins verdi 2.700 pus. kr. midad vid einn heimilismann en
verdur allt 4.725 pas. kr. midad vid fimm eda fleiri heimilismenn. A méti haekkun bétafjarhaeda
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vegur ad gerd er breyting & skilgreiningu tekna sem koma til skerdingar & husnadisb6tum og
munu allar skattskyldar tekjur heimilismanna 18 éara og eldri teljast til tekna, par & medal
greidslur almannatrygginga.

Kostnadarsom umsysla og framkveemd opinbers hisnadisstudnings

I frumvarpinu er lagt til ad stjornsysla og umsysla med almennum hisaleigub6tum verdi flutt
fra sveitarfelogum yfir til rikisins en ad greidsla sérstakra hisaleigubéta verdi eftir sem adur &
hendi sveitarfélaga. Umsysla vaxtabéta er svo hja efnahags- og fjarméalaraouneyti. Fram kemur
i greinargerd med frumvarpinu ad 12 st6dugildi sinni kerfinu i heild sinni & vegum
sveitarfélaganna. Velferdarraduneytid aatlar ad pad purfi 50% fleiri stédugildi til ad sinna
umsyslu kerfisins eftir breytingarnar og gerir rad fyrir 93 m.kr. varanlegum kostnadi hja peirri
stofnun sem falin verdur rekstur husnaedisbétakerfisins. Auk pess er gert rad fyrir ad til falli 20
m.kr. einskiptiskostnadur vegna adldgunar & upplysinga- og télvukerfum. Nidurstadan verdur
meira flaekjustig i umsdknarferlinu fyrir leigjendur sem fa baedi hdsnadisbaetur og sérstakar
hasaleigubatur og purfa ad fa afgreidslu & sinum malum & tveimur stjérnsyslustigum.

SA telja mikilvaegt ad skoda sérstaklega hvort umsysla og framkvaemd allra pessara béta sé
betur fyrir komid hjé einu stjérnvaldi til einféldunar og hagreedingar, t.d. hja efnahags- og
fjarmalaraduneyti, i 1jsi pess ad rekstur vaxtaboétakerfisins hefur gengid greidlega fyrir sig og
an mikils kostnadar.

Endurskodun bétafjarhaeda

I frumvarpinu er gert rad fyrir pvi ad grunnfjarhadir hisnadisbota og fjarhadir fritekju- og
eignamarka komi til endurskodunar vid afgreidslu fjarlaga ar hvert med tilliti til préunar launa,
verdlags og efnahagsmala. Med pessu er verid ad leggja til sams konar akvadi og er i 16gum
um atvinnuleysisbatur sem mundi i reynd fela i sér sjalfkrafa haekkun bétafjarhaeda og dtgjalda
rikissjods milli ara. SA draga i efa réttmaeti pessa par sem ad hdsnadisbetur eru allt annars
edlis en atvinnuleysisbatur sem veittar eru til framfaerslu i stad launa. peer ettu pvi fremur ad
taka mid af breytingum og stédu & husnadismarkadi til lengri tima litid en almennrar préunar
launa og verdlags ar hvert.

Virdingarfyllst,
f.h. Samtaka atvinnulifsins



